




不動産物件概要書

　物　件　名 鵠沼橘　【新築戸建／A号棟・B号棟】

　所在(地番) 藤沢市鵠沼橘二丁目2603番4

　所在(住居表示) 藤沢市鵠沼橘二丁目8-41付近

　交　　　通 東海道本線・小田急電鉄江ノ島線・江ノ島電鉄線「藤沢」駅　徒歩12分

江ノ島電鉄線「石上」　徒歩10分

　土地概要 実測面積 A号棟：95.49㎡（約28.87坪）　／　B号棟：96.10㎡（約29.07坪）

地目 宅地

権利 所有権

接道 A号棟：北側公道　幅員約3.3ｍに約4.578ｍ接道・西側公道　幅員約3.9ｍに約12.7ｍ接道

B号棟：北側公道　幅員約3.3ｍに約9.553ｍ接道

特記事項 A号棟：角敷地のため隅切り部分が約3.8ｍ接道・セットバック約2.94㎡有　／　B号棟：セットバック約5.86㎡有　※分筆前なので増減あり

　建　　物 構造・規模 A号棟：木造2階建　／　B号棟：木造2階建

建物面積 A号棟：1階/45.23㎡　2階/32.29㎡　／　B号棟：1階/46.58㎡　2階/31.46㎡

延床面積 A号棟：77.52㎡　／　B号棟：78.04㎡

間取り A号棟：3LDK（LDK:約17帖/洋室:約6帖/洋室:約5.25帖/洋室:約5帖）

B号棟：3LDK（LDK:約16.25帖/洋室:約6.5帖/洋室:約5.25帖/洋室:約4.75帖）

完成予定 2025年7月中旬頃 完成予定

備考 バルコニーあり・小屋裏収納あり（A号棟：約6.5帖／B号棟：約7.25帖）

　法令制限 区域区分 市街化区域

用途地域 第1種低層住居専用地域

建ぺい率・容積率 50％　・　80％

防火指定 建築基準法第22条区域

その他 都市再生特別措置法

　設　　備 ライフライン 公営水道・公共下水・都市ガス

　売買条件 価格 A号棟：７，３８０万円　／　B号棟：７，１８０万円

現況／引渡し 建築中　／　相談

　備　　考 ※広告掲載はご遠慮願います。

【建築確認番号】 　　A号棟：第JTC24Y-AZ0536-00号　／　B号棟：第JTC24Y-AZ0537-00号

　取引態様 売主

手数料：3％税込

D-STYLE 本　　社／横浜市中区山下町2産業貿易センタービル9F　T.045-641-2266/F.045-641-2267

 株式会社ディースタイル 港オフィス／東京都港区新橋3-16-2 太洋ビル4F

 email▶info@d-style.co.jp
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　施行令第130条の12に適合する
　後退緩和を使用する際は道路境界線上の門及び塀は
　施行令第61条及び施行令第62条の8に適合する
【塀等の工作物について】

　ｶﾞｽ事業法第40条の4に準拠する
【ｶﾞｽ設備】

【給水設備】
　引込管は管轄自治体水道局指定品とする
　給水装置は水道法に準拠する
　通気管は建物上部まで立上げる(防虫網付)

　排水勾配は1/100以上とする
　排水設備は下水道法に準拠する

　129条の2の5,3項、告示1597号第2及びHASS基準に
　準拠した排水のための配管設備とする

　排水槽は防臭マンホールとする
　雨水排水へのトラップますの設置
　下水道処理区域内の場合は公共下水道へ接続
【排水設備】

配置図
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真北
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換気扇(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)
A

給気口(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

ｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄ10㎜以上又はｶﾞﾗﾘ

換気設備(火気使用室)(FD付)
150φ

給気口(火気使用室)(FD付)100φ

給湯器

手摺

煙感知器○S

熱感知器○熱

踏面

蹴上

750幅

壁から10cm以内に手摺を設置

階段寸法(階段構造は木構造) ガス使用室はLDKのみとする
ｺﾝﾛ周りは不燃材料とする
(石膏ﾎﾞｰﾄﾞｧ12.5+NM-0871 ｧ3 又は同等品)
火気使用室は鋼製ﾀﾞｸﾄを使用する
火気使用室は断熱材ﾛｯｸｳｰﾙ@50を使用する
ｷｯﾁﾝ周りは不燃材料とする
ｷｯﾁﾝ排気ﾌｧﾝはﾚﾝｼﾞﾌｰﾄﾞ(金属製)を使用する
ﾀﾞｸﾄはｽﾊﾟｲﾗﾙﾀﾞｸﾄ(不燃材)を使用する

ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟの材質はｽﾁｰﾙ製を使用する

漏電遮断機を設置する
給排水管は硬質塩化ﾋﾞﾆﾙ管を使用する
ｸﾛﾙﾋﾟﾘﾎｽは使用しない
24時間換気扇ｽｲｯﾁは常時運転の明記のあるものとする
使用材料は全てF☆☆☆☆とする(接着剤等含む)
給湯設備の設置についてはH24建告1447号を遵守する

１階平面詳細図
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TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏 風量 580m3／h・・OK

V＝40×0.93×13.30＝494.76m3／h 

Q：燃料消費量　ガスレンジ 13.30Kw

K：理論廃ガス量　都市ガス 0.93m3／Kw･h

換気量計算(K)：V＝40･K･Q

踏面

蹴上

750幅

壁から10cm以内に手摺を設置

階段寸法(階段構造は木構造) ガス使用室はLDKのみとする

換気扇(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

給気口(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

ｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄ10㎜以上又はｶﾞﾗﾘ

換気設備(火気使用室)(FD付)
150φ

給気口(火気使用室)(FD付)100φ

給湯器

手摺

煙感知器○S

熱感知器○熱

ｺﾝﾛ周りは不燃材料とする
(石膏ﾎﾞｰﾄﾞｧ12.5+NM-0871 ｧ3 又は同等品)
火気使用室は鋼製ﾀﾞｸﾄを使用する
火気使用室は断熱材ﾛｯｸｳｰﾙ@50を使用する
ｷｯﾁﾝ周りは不燃材料とする
ｷｯﾁﾝ排気ﾌｧﾝはﾚﾝｼﾞﾌｰﾄﾞ(金属製)を使用する
ﾀﾞｸﾄはｽﾊﾟｲﾗﾙﾀﾞｸﾄ(不燃材)を使用する

ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟの材質はｽﾁｰﾙ製を使用する

漏電遮断機を設置する
給排水管は硬質塩化ﾋﾞﾆﾙ管を使用する
ｸﾛﾙﾋﾟﾘﾎｽは使用しない
24時間換気扇ｽｲｯﾁは常時運転の明記のあるものとする
使用材料は全てF☆☆☆☆とする(接着剤等含む)
給湯設備の設置についてはH24建告1447号を遵守する
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真北

開口算定
13.66365㎡/20＝0.6831825㎡
(0.60×0.50)＋(0.60＋0.30)×2＝0.66
0.6831825㎡　> 0.66㎡...OK
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V＝40×0.93×13.30＝494.76m3／h 

Q：燃料消費量　ガスレンジ 13.30Kw

K：理論廃ガス量　都市ガス 0.93m3／Kw･h

換気量計算(K)：V＝40･K･Q

踏面

蹴上

750幅

壁から10cm以内に手摺を設置

階段寸法(階段構造は木構造) ガス使用室はLDKのみとする

換気扇(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

給気口(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

ｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄ10㎜以上又はｶﾞﾗﾘ

換気設備(火気使用室)(FD付)
150φ

給気口(火気使用室)(FD付)100φ

給湯器

手摺

煙感知器○S

熱感知器○熱

ｺﾝﾛ周りは不燃材料とする
(石膏ﾎﾞｰﾄﾞｧ12.5+NM-0871 ｧ3 又は同等品)
火気使用室は鋼製ﾀﾞｸﾄを使用する
火気使用室は断熱材ﾛｯｸｳｰﾙ@50を使用する
ｷｯﾁﾝ周りは不燃材料とする
ｷｯﾁﾝ排気ﾌｧﾝはﾚﾝｼﾞﾌｰﾄﾞ(金属製)を使用する
ﾀﾞｸﾄはｽﾊﾟｲﾗﾙﾀﾞｸﾄ(不燃材)を使用する

ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟの材質はｽﾁｰﾙ製を使用する

漏電遮断機を設置する
給排水管は硬質塩化ﾋﾞﾆﾙ管を使用する
ｸﾛﾙﾋﾟﾘﾎｽは使用しない
24時間換気扇ｽｲｯﾁは常時運転の明記のあるものとする
使用材料は全てF☆☆☆☆とする(接着剤等含む)
給湯設備の設置についてはH24建告1447号を遵守する Scale
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DS藤沢市鵠沼橘2丁目 A号棟 新築工事
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TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏

　　　屋内：石膏ﾎﾞｰﾄﾞ ｧ12.5㎜貼り

屋根：ｺﾛﾆｱﾙ葺き(不燃認定NM-9567)

軒裏：ｹｲ酸ｶﾙｼｳﾑ板 ｧ14㎜(QF045RS-9122)
ﾙｰﾌﾊﾞﾙｺﾆｰ：構造用合板＋ｹｲ酸ｶﾙｼｳﾑ板＋FRP(DR-0212)

外壁妻面屋内側防火被覆を小屋裏屋根面まで達すこと 1/100Scale
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南立面図 東立面図

北立面図 西立面図

立面図

2024/09/17

DS藤沢市鵠沼橘2丁目 A号棟 新築工事
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TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏

　施行令第130条の12に適合する
　後退緩和を使用する際は道路境界線上の門及び塀は
　施行令第61条及び施行令第62条の8に適合する
【塀等の工作物について】

　ｶﾞｽ事業法第40条の4に準拠する
【ｶﾞｽ設備】

【給水設備】
　引込管は管轄自治体水道局指定品とする
　給水装置は水道法に準拠する
　通気管は建物上部まで立上げる(防虫網付)

　排水勾配は1/100以上とする
　排水設備は下水道法に準拠する

　129条の2の5,3項、告示1597号第2及びHASS基準に
　準拠した排水のための配管設備とする

　排水槽は防臭マンホールとする
　雨水排水へのトラップますの設置
　下水道処理区域内の場合は公共下水道へ接続
【排水設備】

配置図
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TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏
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真北

10.765/7＝1.53 ＜ 0.94＋0.63＝1.57
　　1.60×0.90×0.44＝0.63
採光:721/2350×6-1.4＝0.44
　　1.65×0.50×1.15＝0.94
採光:810/1900×6-1.4＝1.15

TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏

換気扇(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)
A

給気口(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

ｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄ10㎜以上又はｶﾞﾗﾘ

換気設備(火気使用室)(FD付)
150φ

給気口(火気使用室)(FD付)100φ

給湯器

手摺

煙感知器○S

熱感知器○熱

踏面

蹴上

750幅

壁から10cm以内に手摺を設置

階段寸法(階段構造は木構造) ガス使用室はLDKのみとする
ｺﾝﾛ周りは不燃材料とする
(石膏ﾎﾞｰﾄﾞｧ12.5+NM-0871 ｧ3 又は同等品)
火気使用室は鋼製ﾀﾞｸﾄを使用する
火気使用室は断熱材ﾛｯｸｳｰﾙ@50を使用する
ｷｯﾁﾝ周りは不燃材料とする
ｷｯﾁﾝ排気ﾌｧﾝはﾚﾝｼﾞﾌｰﾄﾞ(金属製)を使用する
ﾀﾞｸﾄはｽﾊﾟｲﾗﾙﾀﾞｸﾄ(不燃材)を使用する

ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟの材質はｽﾁｰﾙ製を使用する

漏電遮断機を設置する
給排水管は硬質塩化ﾋﾞﾆﾙ管を使用する
ｸﾛﾙﾋﾟﾘﾎｽは使用しない
24時間換気扇ｽｲｯﾁは常時運転の明記のあるものとする
使用材料は全てF☆☆☆☆とする(接着剤等含む)
給湯設備の設置についてはH24建告1447号を遵守する

１階平面詳細図
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防火設備認定番号

縦滑　EB-1272-1
引違　EB-2680-2

横滑　EB-3087
FIX　EB-2252

ドア　EB-1572

またはそれぞれ同等品

手動ｼｬｯﾀｰ付引違　EB-2916

外部開口部は全て防火設備とする   
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TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏 風量 580m3／h・・OK

V＝40×0.93×13.30＝494.76m3／h 

Q：燃料消費量　ガスレンジ 13.30Kw

K：理論廃ガス量　都市ガス 0.93m3／Kw･h

換気量計算(K)：V＝40･K･Q

踏面

蹴上

750幅

壁から10cm以内に手摺を設置

階段寸法(階段構造は木構造) ガス使用室はLDKのみとする

換気扇(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

給気口(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

ｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄ10㎜以上又はｶﾞﾗﾘ

換気設備(火気使用室)(FD付)
150φ

給気口(火気使用室)(FD付)100φ

給湯器

手摺

煙感知器○S

熱感知器○熱

ｺﾝﾛ周りは不燃材料とする
(石膏ﾎﾞｰﾄﾞｧ12.5+NM-0871 ｧ3 又は同等品)
火気使用室は鋼製ﾀﾞｸﾄを使用する
火気使用室は断熱材ﾛｯｸｳｰﾙ@50を使用する
ｷｯﾁﾝ周りは不燃材料とする
ｷｯﾁﾝ排気ﾌｧﾝはﾚﾝｼﾞﾌｰﾄﾞ(金属製)を使用する
ﾀﾞｸﾄはｽﾊﾟｲﾗﾙﾀﾞｸﾄ(不燃材)を使用する

ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟの材質はｽﾁｰﾙ製を使用する

漏電遮断機を設置する
給排水管は硬質塩化ﾋﾞﾆﾙ管を使用する
ｸﾛﾙﾋﾟﾘﾎｽは使用しない
24時間換気扇ｽｲｯﾁは常時運転の明記のあるものとする
使用材料は全てF☆☆☆☆とする(接着剤等含む)
給湯設備の設置についてはH24建告1447号を遵守する

２階平面詳細図
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防火設備認定番号

縦滑　EB-1272-1
引違　EB-2680-2

横滑　EB-3087
FIX　EB-2252

ドア　EB-1572

またはそれぞれ同等品

手動ｼｬｯﾀｰ付引違　EB-2916

外部開口部は全て防火設備とする   
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真北

開口算定
15.31985㎡/20＝0.7659925㎡
1.60×0.30＋0.60×0.30＝0.66
0.76559925㎡　> 0.66㎡...OK

TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏 風量 580m3／h・・OK

V＝40×0.93×13.30＝494.76m3／h 

Q：燃料消費量　ガスレンジ 13.30Kw

K：理論廃ガス量　都市ガス 0.93m3／Kw･h

換気量計算(K)：V＝40･K･Q

踏面

蹴上

750幅

壁から10cm以内に手摺を設置

階段寸法(階段構造は木構造) ガス使用室はLDKのみとする

換気扇(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

給気口(ｼｯｸﾊｳｽ)(FD付)

ｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄ10㎜以上又はｶﾞﾗﾘ

換気設備(火気使用室)(FD付)
150φ

給気口(火気使用室)(FD付)100φ

給湯器

手摺

煙感知器○S

熱感知器○熱

ｺﾝﾛ周りは不燃材料とする
(石膏ﾎﾞｰﾄﾞｧ12.5+NM-0871 ｧ3 又は同等品)
火気使用室は鋼製ﾀﾞｸﾄを使用する
火気使用室は断熱材ﾛｯｸｳｰﾙ@50を使用する
ｷｯﾁﾝ周りは不燃材料とする
ｷｯﾁﾝ排気ﾌｧﾝはﾚﾝｼﾞﾌｰﾄﾞ(金属製)を使用する
ﾀﾞｸﾄはｽﾊﾟｲﾗﾙﾀﾞｸﾄ(不燃材)を使用する

ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟの材質はｽﾁｰﾙ製を使用する

漏電遮断機を設置する
給排水管は硬質塩化ﾋﾞﾆﾙ管を使用する
ｸﾛﾙﾋﾟﾘﾎｽは使用しない
24時間換気扇ｽｲｯﾁは常時運転の明記のあるものとする
使用材料は全てF☆☆☆☆とする(接着剤等含む)
給湯設備の設置についてはH24建告1447号を遵守する Scale
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小屋裏詳細図

DS藤沢市鵠沼橘2丁目 B号棟 新築工事

防火設備認定番号

縦滑　EB-1272-1
引違　EB-2680-2

横滑　EB-3087
FIX　EB-2252

ドア　EB-1572

またはそれぞれ同等品

手動ｼｬｯﾀｰ付引違　EB-2916

外部開口部は全て防火設備とする   
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TM Creation二級建築士事務所

二級建築士 東京都知事 第70532号　三浦敏宏

　　　屋内：石膏ﾎﾞｰﾄﾞ ｧ12.5㎜貼り

屋根：ｺﾛﾆｱﾙ葺き(不燃認定NM-9567)

軒裏：ｹｲ酸ｶﾙｼｳﾑ板 ｧ14㎜(QF045RS-9122)
ﾙｰﾌﾊﾞﾙｺﾆｰ：構造用合板＋ｹｲ酸ｶﾙｼｳﾑ板＋FRP(DR-0212)

外壁妻面屋内側防火被覆を小屋裏屋根面まで達すこと 1/100Scale
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外壁：窯業系ｻｲﾃﾞｨﾝｸﾞ表張 ｧ14㎜貼(QF045BE-9226)

南立面図 東立面図
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立面図

DS藤沢市鵠沼橘2丁目 B号棟 新築工事
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